Pemrenne

06 OTKase B YCTaHOBJIEHUU KaﬂaCTpOBOfI CTOMMOCTH 0OBEKTa HeABIJDKUMMOCTH B pasmepe

ero prHO‘IHOﬁ CTOMMOCTHU

N OPC-70/2024/000253

(HOMep pelleHMs)

18.06.2024

MHBEHTAapU3aluy 1 Kagactpa»

(maTa MpUHSATUS PEIIeHMsT)

O6acTHOe rocyIapCTBeHHOE GI0KeTHOe yupexkaeHue « TOMCKMIA 061acTHOM LEHTP

(TonHoe HaVMeHOBAHME GIOJKETHOIO YUPeKIeHMsT, CO3LaHHOro cyobexToM Poceniickoit Degeparym

U Hage/IeHHOT'0 NOJIHOMOYMAMM, CBA3AaHHBIMU C onpefe/ieHueM Ka,llaCTpOBOI;'I CTOMMOCTI/I)

Io pesysbTaTam pacCMOTPEHMSI YKA3aHHOTO B HACTOSIILIEM pELIeHNHM 3asBfeHns o6 YCTaHOBJICHUY

KaJacTPOBOM CTOMMOCTM OOBbEeKTa HEeNBISKMMOCTM B pasMepe ero pblHOYHO} CTOMMOCTH (manee -
3afBJIEHNME) IIPUMHATO pelleHyue 06 OTKase B YCTAHOBJIEHMM KaJacTPOBON CTOMMOCTH O6bEKTa

HeJ[BYOKMMOCTY B pasMepe PbIHOYHOM CTOMMOCTY TaKOrO OOBEKTa HENBVKUMOCTH, COZepsKALLeNics B

COOTBETCTBYIOIIEM OTUeTe 06 oleHKe prHO‘{HOI‘/’[ CTOMMOCTH, T10 OCHOBAaHMIM, HPUBENEHHLIM B

paspesne V HaCTOSILIEro pelueHs.

1. Obime ceemenns

1.1 Kagactposbelit HoMep 06beKTa HeABIKMMOCTH 70:21:0100056:2058
1.2 PBIHOUYHAs CTOUMOCTD OGBEKTA HEIBMKMMOCTH, YKaszaHHas |66 250 000 (IllectbaecsT
B OT4eTe 06 OleHKe PhIHOYHOM CTOMMOCTU 11eCTb MWIJIMOHOB IBECTU
[ATHIECAT THICSY) pybiieit
1.3 | laTa HOCTYILIEHWS 3asIBIIEHMS 24.05.2024
II. Ceepenus o 3asBUTENIE U TIpECTaBUTENE 3aSBUTENS
2.1 Damusns, UMs, OTYECTBO (TIOCTIERHEE - [IPYU HaTUIIN) Tomckoe ropoackoe
3asIBUTEIS - QU3MYECKOrO JIMIIA; HAMMEHOBaHMe 3asBUTeNIs | TIOTPeBUTEIbCKOe OBLIeCTBO
= IOPUIMIECKOrO JIMLA, HaMMEeHOBaHMe OpraHa MHH 7019007612
rOCYJapCTBEHHOM BJIaCTH, OpraHa MeCTHOTO
CaMOYILIpaB/IeHUSI
2.2 | Damust, UM, OTYeCTBO (OCTeIHee - IIPY HATAUMN)
[IpefCTaBUTEIS 3asIBUTeISI
II1. Ceenenns 06 oTuere 06 OlEHKE PhIHOYHOI CTOMMOCTH O6bEKTa HEeABVKUMOCTH
3.1 PexBu3uTel 0T4yeTa 06 OLEHKE PHIHOYHOM CTOMMOCTH N® 41-1/2024 or 22.05.2024
00'beKTa HELBIDKUMOCTH, TIPUJIOKEHHOTO K 3aABIEHNIO
3.2 |[Hara onpemesieHnst phIHOYHOM CTOMMOCTH O6HEKTa 21.05.2024
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IV. Cpepenus 06 oleHIIMKaxX, COCTABUBILNX OTYET OB OLlEHKe PhIHOYHOI CTOMMOCTH

Nno/m | @amunust, uMst, OTUECTBO CaenmeHus 0 YJIeHCTBE Caegenns o
(nocnepHee - npu OLI€HLNKA, B KBaIM(PUKALMOHHOM aTTeCTaTe
HaJIMuMy) OLIeHILMUKA CaMOperyampyemMon OLIeHIIMKA
OpraHmMsaluy OLEHILMKOB
1 YacTHONMPaKTUKYIO LA Uien CPO Accormauus KBamndukaumouuslit arrecrar

oueHnK CoKonoBa
HOuna EBrenbeBHa

«Pycckoe 0611ecTBO
OLIeHLIVKOBY,
per. N2 008873 ot 24.01.2014

N? 026958-1 ot 03.08.2021,
cpoxom percreus ¢ 03.08.2021
no 03.08.2024, BeimaHHbIM

DepepanbHbIM 6I0IKETHBIM
yupexxgeHuem «DenepanbHbli
PEeCYPCHBIN LIEHTP» MO
HallpaBJIeHUIO OLIEHOUHOM
IesitenbHOCTH «Onenka
HEIBUKMMOCTU»

V. TIpnuyHbl, MOCTYKMBIIME OCHOBAHMEM AJIsl TIPUHATHS PelieHus 06 OTKase B YCTAHOBJICHUN
KajlaCTpOBOM CTOMMOCTY O6'bEKTa HEBMKMMOCTY B pasMepe ero PhIHOYHON CTOMMOCTH B CBSI3U C
MCIIO/Ib30BAHMEM HEIMOJIHBIX M (MJIM) HEeJOCTOBEPHBIX CBEAEHU, PACYETHBIMM MM MHBIMM OILIMOKAMM,
TOBJIMSIBLIMMM Ha UTOTOBBIN PE3Y/IbTAT ONPEeHeseH1s] phIHOYHOM CTOMMOCTY TaKOTO O6BEKTa
HeJIBYKMMOCTH, HapylueHem Tpe6oBaHuil 3aKOHOATE/IbCTBA 06 OLEHOUHOM NesTebHOCTY TPH
COCTaBJIEHMM OTHeTa 06 OLleHKe PhIHOYHOM CTOMMOCTY TAKOT'O O6BEKTa HEIBMKUMOCTHU

1. Wcnonbsoanue xauvectBe 0GbeKkTOB-aHamoros N°2 u N°3 B pamkax pacuera PBIHOYHOM
CTOMMOCTM CPaBHUTEIbHBIM MOAXOLOM OOBEKTOB, KOTOpPhIE HeNb3si Ha3BaTh COMOCTABUMBIMM C
OGLEKTOM OLIEHKM, IIOCKOJIbKY CyMMapHas BeluuMHa KOPPEKTMPOBOK, XapaKTEPU3YVIOWMX WX
MeCTOITOJ/IOKEeHME CAUIIKOM 3HauuTe/bHa - 6osee 30%, npu HaMMuMK Ha PhIHKE BoJiee CONOCTABMMBIX
MO LeHO06pasylolMM PakTopaM 06beKTOB-aHAIOr0B, IPUBOOUT K MCKAXKEHMIO UTOTOBOI CTOUMOCTU
OObeKTa OLEHKM ¥ HapylaeT TpeboBauust ctaTbu 11 DepmepanbHoro 3akoHa «O6 OLEHOYHOIM
nesirenbHOCT B Poccmitckon @epepaunm» ot 29.07.1998 N 135-®3 B uactu: «Omuem He dondicen
donyckame HeoOHO3HAUHOE MOAKOSAHUE UAU 6600umb 6 3abayxcOenue», MONIYHKTa 4 NMYHKTA 5
{enepanbHOro cTaHAapTa olleHKU «I10aX0mbl M METOIbI OLIEHKHU (©CO V)», yTBEPKAEHHOI'O MPUKA30M
Munskonompassutus PO or 14.04.2022 N° 200 (nanee - @CO V): «Paccmampusasn 803MOMCHOCHb U
YenecoobpasHoCne NPUMeHeHUs CPABHUMENbHO20 N0dx0da, OUEeHWUKY HEOBX0OUMO yuumoi6ame 06sem
u kawecmeo uH@opmayuu o coenxkax ¢ 0GseKmamu, aHaro2udHbIMU 06BEKmMy OUEHKU, 8 uacmHocmu:
cmeneHsb ConocmaguMocmu aHan0208 ¢ 06sekmom oyeHkur», I 2 1. 9 ®CO V: oqHuM U3 OCHOBHBIX
STaloB CPaBHMUTENbHOrO TOAXOHA SBJSIETCS «8blO0p Haubonee CONOCMABUMBIX (AHAN0208 U pacuem
eduHuy cpasHenus ons kax<0ozo u3 Hux»; mi. 2 1. 10 ®CO V: «B pamrax cpasHumensHozo hodxoda
npu esibope ananozose ciedyem UCNONb308aMb NpuU NPosedeHUU AHANU3A HauGonee conocmasuMble
auanozu 0as1 moeo, 4mobbl BHOCUMb MeHbWe Koppekmupoeok». Taioke CJeLYeT OTMETUTb, UTO O
HEeCONOCTaBMMOCTY OGDbEKTa-aHalora C OOGDBEKTOM OLEHKM, Pas/iuuiie B XapakTePUCTUKE MeKIY
KOTOpbIMM ~ cocTapisier Gonee 30%, cBupeTenscTByer Takke MH(OpMAalus, TPUBENEHHAs B
CripaBouHyKe, KOTOPbII ucnombzyer OueHIMK B pacyeTax («CIpPaBOYHMK OLEHIIMKA HEABYKUMOCTH-
2022. 3emenpHble yuacTku. Yactb 1». [IpMBO/IKCKMIA LIEHTP METOLMUECKOTO M MHGOPMALIMOHHOTO
obecriedenust oueHky nop pen. Jleiidepa JILA., crp. 85). Ha OCHOBaHMM BBIIIECKA3AHHOTO MOYKHO
coenatb BbIBOJA, UTO 0ObeKThl-aHamoru N°2 u N°3 He cOnoOCTaBUMBI [0 MECTOTIONIOKEHMIO C 06HEKTOM
OLEHKM ¥ He UMEIOT MHBEeCTULMOHHONM MPUBIIEKATEIBHOCTH [JIsl UCIIONb30BAHMS MX B KOMMEPUYECKIX
HEeJISIX.

Kpome Toro, mpu cpaBHeHMM 06beKTa OIEHKM U obbexTa-aHajsora N2l 10 MeCTOIMONOKEHMIO
OueHIIMK TIPUMEHsET KOPPeKTUPOBKY Ha MECTOMOJIOKeHue B pasMepe 0%, KOTOpast He OTpaKaeT




pasmuys B OTHOIIEHUM MHBECTULMOHHO PUBJIEKATeIbHOCTY OGBEKTa OLEHKI M 06beKTa-aHasIora, Tak
Kak 06'beKT OLIeHKM PACIIOJIOKEH B LIEHTpE JeJI0BOI aKTUBHOCTH, a aHanor N1 & MCTOPUUECKOM LIEHTpe,
M€Hee IPUBJIEKATENbHOM ISl PACIIONIOKEeHUsT O6bEKTOB TOPTOB/IM, BBYAY Haamuus OorpaHMueHuii rno
BUAY 3aCcTPOMKM (IUIOTHOCTM, STAKHOCTH, _COXpaHeHMe MCTOPUYRCKON IIAaHMPOBKM), KOTOpas
YCTaHaB/IMBAETCs B ONMUCAHUM PEXKUMa 30Hb}/ ‘ /

IupekTop Ulecrakos A.A.

(bamunus, umst, OTYECTBO
(mocniegHee - IpU HANMUWK) AMLA,
MO NMCABLIErO HACTOsLLEe pelLlieHune)

(mosHOe HauMeHOBaHMe JO/KHOCTI © O
JmMua, NOAMMCABLIETO HACTOITeR
pelieHue) !
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